4 BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUGNSPLAN NR. 7 "GEWERBEGEBIET WESTLICH DER LAU 5"
*' GEMEINDE ENGELTHAL - LANDKREIS NURNBERGER LAND

Regelschnitte fur Gebaude - M 1:200

Erschliedungsstralie Perspektive - 0.M. Ausgleichsflachen - M 1:2500

i ] - 2 V7 |\t ' + ’ / \ . Der Eingriffsflaeche von 21.389 m2 stehen Kompensationsflaechen von insgesamt 21.389 m2 gegenueber.
SChnItte fur GebaUde ) 1 56 m ) 5 . '\J )} Der Eingriff in Natur und Landschaft ist somit rechnerisch ausgeglichen.
; o 7/ (6 s "Festgesetzte MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 sind vom Vorhabenstraeger
g ~ \ \ \ £, 7 durchzufuehren" (vgl. § 135 a BauGB).
Pl'Oﬁl NR 1 1 I+DG fo SD’ PD 9_."'9 - ! ! — Fuer die Erstaufforstungsflaechen soll folgendermalRen vorgegangen werden:
. W ; : " . 2 Die jeweiligen Grundstueckseigentuemer beantragen eine Erstaufforstungsgenehmigung beim zustaendigen
' b . ] ir . " VO AA Forstamt. Sollten alle am Genehmigungsverfahren beteiligten Stellen damit einverstanden sein, wird eine
4 5 =) | / Erstaufforstungsgenehmigung mit dem Hinweis, dass es sich um eine Ausgleichsflaeche handelt, erteilt.
MAX. 25° § 3 < \ A\ Diese Flaechen koennten dann auch einem Bebauungsplan als Ausgleichsflaeche zugeordnet werden. Da fuer
D G N + e » < _ X A YelaR W , eine Erstaufforstung eine Genehmigung erteilt werden muss und fuer die Beseitigung einer Waldflaeche eine
£ ' . A AN | A A Rodung genehmigt werden muesste, kann fuer diese Faelle auf die Eintragung einer Grunddienstbarkeit, bzw.
3 el S & die Regelung im ErschlieBugnsvertrag verzichtet werden.
NG y \ AAA Die in der Satzung festgesetzten Flaechen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB
2 )\ _ o werden den Baugrundstuecken zugeordnet.
© X / Z7 — o \/ 16 ErschlieBungs- und stadtebaulicher Vertrag
= J ; f .' N ' o Zwischen Gemeinde und Vorhabenstrager sind, gemaR Beschluss des Gemeinderates vom 15.02.20086, ein
___,L ‘ .' . . A 1 . . ErschlieBungs- und stadtebaulicher Vertrag abzuschlieBen, in dem die gesamten Erschlieungsmafnahmen
J I_ _ . _ ! . - \ S S sowie die Regelung und Durchfiihrung der 6kologischen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen geregelt sind.
\ il . . Der ErschlieBungsvertrag wurde am .......55..0X.. .00 1............geschlossen.
* ' ' Der stadtebauliche Vertrag wurde am .....30... 0. €. 7.............geschlossen.
Profil NR. 1.2 - 11+DG fir SD, PD 4
MAX, 25° QA I
G =k . .-' _.
e — E Flurstick Nr. 457 - Retentionsflache, A/E-Flache: 2.307 m? W Flurstlick Nr. 225 - Streuobst, A/E-Flache: 2.760 m? f \ R
8 i Flurstiick Nr. 458 - Retentionsflache, A/E-Flache: 5.805 m? oS 2 Flurstick Nr. 216, Teilfl. - Streuobst, A/E-Flache: 3.067 m? Flurstick Nr. 543/3 - Aufforstung, A/E-Flache: 990 m?
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yt LEGENDE 11. Freiflaechengestaltung Geeignete Arten sind z.B.
__l Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehoerde gleichzeitig mit den Eingabeplaenen - Stiel-Eiche (Quercus robur) H 4xv STU 18-20
J L . Freiflaechengestaltungsplaene mindestens im MaBstab 1:200 vorzulegen. - Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 4xv STU 18-20
A. PLAN LlCHE FESTS ETZUNGEN Fuer MaRnahmen auf oeffentlichen Flaechen ist ein Pflanz- und Gestaltungsplan nach Art. 6b BayNatSchG
anzufertigen. Auf den Flaechen fuer Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf VERFAHRENSVERMERKE
A o LN e ! raumlicher Geltungsbereich Y | ; ity p dem Flurstueck 431, auf denen die Anlage von Streuobst geplant ist, sind heimische, regionaltypische Sorten .
Pf0ﬂ| NR 1 3 - ” fur FD £ g w?" E Bebauungsplan 12. Immisionsschutz 3 L RREY von Apfel, Birne, Zwetschge oder Kirsche zu pflanzen (H, 3xv, STU 10-12). § Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und
: : 12 ; Griinordnungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet westlich der LAU 5" in der
Baugrenze Fuer das Bebauungsplangebiet wurde von der Bauphysik Ingenieur Gesellschaft J. Messinger + K. Auf den Flaechen um das Regenrueckhaltebecken sind geeignete Arten zu pflanzen wie z.B.: Fassung vom 20.07.2005 wurde gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
: Schwarz, Rueckersdorfer StraRe 18, 90552 Roethenbach a. d. Pegnitz, Tel. 0911/778811 eine -Trauben-Kirsche (Prunus padus) H 3xv STU 18-20 (BauGB) mit Beschluss des Gemeinderates Engelthal vom
m Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung schalltechnische Untersuchung durchgefuehrt. Der erarbeitete gutachtliche Bericht Nr. 1106C in der Fassung - Rot-Erle (Alnus glutinosa) H 3xv STU 18-20 27.07.2005 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich
n n T - des MaRes der Nutzung - mit Fld&chenbezeichnung & vom 21.06.2005 ist Bestandteil des Baubauungsplanes. am 17.08.2005 bekannt gemacht.
s . Pflanzgebot B - Baumpflanzungen ohne Standortbindung s
g \ OFFENTLICH RA=725 ".‘:.,. e gﬁ%ﬁggg'&%ﬁﬁf E:ngkﬁf_‘,;g‘ﬁgﬁ?qha'?j"uﬂé”?_asﬁé‘:g{aﬁ 12.2 : Bei Innutzungsnahme der einzelnen Gewerbegrundstuecke ist pro angefangene 1000 m? Grundstuecksflaeche Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
1.0G :‘:‘, ' Auf der Gewerbeflaeche sind nur solche Betriebe zulaessig, deren immissionswirksames, flaechenhaftes mindestens ein GroRbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 30.08.2005 bis 30.09. 2005 mit einer offentlichen Auslegung des
! s R8=-70 A GEe Emissionsverhalten, die in den nachfolgenden Tabellen angegebenen, flaechenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes durchgefihrt. Diese Auslegung
s yd A (j o o Schallleistungspegel Lwa- nicht ueberschreitet: Geeignete Arten sind z.B.: wurde ortstblich am 17.08.2005 bekannt gemacht.
EG !‘:53 (29 E );/_ 8 = Stralle/Verkehrsflachen Angaben: L wa in dB(A)/m? 2 ggﬁ;iﬁgﬁn(?::;f :?a;gggiréel;l) 3:?3?:”3-:-8 12_18 Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 BauGB mit
~ 5 o| o 250 125 | 150 e Flaechen & tags: 65, nachts: 51 (Parzelle 1-4) - Winter-Linde (Tilia cordata) H 3xv STU 16-18 Schreiben vom 15.08.2005 von der Planung informiertund
_’L > + W < = 5 Grinfisiche Flaechen & tags: 60, nachts: 45 (Parzelle 5+6) aufgefordert, inre Stellungnahmen in der Zeit vom 30.08.2005 bis
| | ] =2 - % o % % i é 1 E:aeﬁe" g tags: gg "E'ﬁ:S: :; gzarze::e ;;‘3) Pflanzgebot C - flaechige Gehoelzpflanzungen 30.09.2005 abzugeben.
(adl L ; = % 74 T @) Anclianzine Beu aechen tags: 60, nachts: arzelle Auf den im Plan eingetragenen Standorten sind standortgerechte Laubgehoelze zur landschaftlichen Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der
(ZD (@] § 5 :é E g g. O Z P 9 o8 Einbindung des Gewerbegebiets zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fassung vom 02.11.2005 wurde vom Gemeinderat Engelthal am
m ; & = e - g’ ef.‘ Anpflanzung Straucher Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb Geeignete Arten sind z.B.: 09.11.2005 gebilligt.
. i s 2 6.50 beziehungsweise Anderungsgenehmigungsantraegen von bestehenden Betrieben auf der Grundlage der Feld-Ahorn (Acer campestre) HEI, 2xv, 125-150 L i
SCh n |tt fU r GebaUde < 1 56 m2 STRASSE i Wasserflachen Beurteilungsvorschrift Technische Anleitung zum Schutz gegen Laerm" (TA Laerm) vom 26.08.1998 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) HEI, 2xv, 125-150 E:;sEur;t;v:;fn? %z?ibzagol.lg gvsurggdgsr;‘ilgg gguxggplza gzzg; %m
v 2 11.00 L pacl?zu_welse_n, dass die Immissionsrichtwertanteile ‘mcht ueberschritten werden, die sich aus den festgesetzten Hainbuche (parplnus b&_atulus) HEI, 2xv, 125-150 06.12.2005 bis 10.01.2006 Sffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Profil NR. 2 - |+DG, 11+DG fur SD - immissionswirksamen, flaechenbezogenen Schallleistungspegeln unter Anwendungen der DIN ISO 9613-2/05/ Esche (Fraxinus excelsior) HEI, 2xv, 125-150 Auslegung wurden ortsiiblich am 29.11.2005 bekannt gemacht, mit

Schotterweg/wassergebundene Wegedecke

Ausgleichsflachen (Grungurtel u.
Regenriickhaltebecken - Darstellung in Aufsicht Planung)

ergeben. Als Hoehe der Flaechenschallquellen sind 5,0 m ueber Gelaendeoberkante anzusetzen.
Im Falle einer Genehmigungsfreistellung muss das erforderliche Gutachten an der Baustelle oder beim
Bauherrn vor Beginn vorliegen.

Vogel-Kirsche (Prunus avium) HEI, 2xv, 125-150
Stiel-Eiche (Quercus robur) HEI, 2xv, 125-150
Ebersche (Sorbus aucuparia) HEI, 2xv, 125-150
Winter-Linde (Tilia cordata) HEI, 2xv, 125-150

dem Hinweis, dass Jedermann wahrende der Auslegungsfrist die
Unterlagen einsehen und Bedenken und Anregungen vorbringen
kann.

. 12.4 Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Art des Baugebietes Zahl der Vollgescholze Anlagen die einer Abfall- und Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung beduerfen sind nicht zulaessig, Hartriegel (Cornus sanguinea) Str, 60-100 Fassung vom 07.02.2006 wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom
MAX. 45° Grundfidchenzahl Traufhdh ausgenommen hierbei sind jedoch Betriebe, die als Fuhrunternehmen Aushubmaterialien, reinen Bauschutt Hasel (Corylus avellana) Str, 60-100 04.04.2006 bis 18.04.2006 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
. el und StraBenaufbruch als Recyclingmaterial wiederverwerten und zwischenlagern. Pfaffenhuetchen (Euonymus europaeus) Str, 60-100 Auslegung wurden ortsublich am 28.03.2006 bekannt gemacht, mit
P DG 1 Betriebsinterne Tankstellen und Waschplaetze sind gemaelR den Bestimmungen der Anlagenverordnung Liguster (Ligustrum vulgare) Str, 60-100 dem Hinweis, dass Jedermann wahrend der Auslegungsfrist die
X " ; VAWS zulaessig. Diese Ausnahmeregelung gilt nicht fir die Parzellen 1 und 5. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Str, 60-100 Unterlagen einsehen und Bedenken und Anregungen zu den in der
g Bauweise Dachform / Dachneigung Schilehe (Prunus spinosa) Str, 60-100 Bekanntmachung genannten Anderungen vorbringen kann.
1.0G B 12.5 Sal-Weide (Salix caprea) Str, 60-100 : '
: 3 Unabhaengig von den Festlegungen der flaechenbezogenen A-Schallleistungspegel duerfen die Schw. Holunder (Sambucus nigra) Str, 60-100 Der Gemeinderat Engelthal hat mit Beschluss vom 21.06.2006 den
£ Geraeuschimmissionen eines Betriebes auf den benachbarten Grundstuecken innerhalb des Gewerbegebietes WeiRdorn (Crataegus spec.) Str, 60-100 Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 24.05.2006
& B: HINWEISE die Immissionsrichtwerte fuer ein Gewerbegebiet nach Ziffer 6.1, Buchstabe b) der TA Laerm von tags 65 gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
EG x dB(A) beziehungsweise nachts 50 dB(A) nicht ueberschreiten. 15.2.3 Lebensraumverbund e
5.:: //70/-/’_‘.( 110 Sichtdreieck Anbindung an Deshalb sind Betriebswohnungen zulaessig. Es durfen nur sockellose Einfriedungen verwendet werden. _._Engelthil;den Q30106
_] |_ e ' LAU 5 (siehe auch textl. Festsetzungen) 12.6 Ergaenzende Hinweise: 15.2.4 Bodenschutz '
3 max. 12,00 ; o : - Anlagen und Anlagenteile, die Laerm und Erschuetterungen erzeugen, sind entsprechend dem Stand der Zur Befestigung von Nebenflachen miissen wasserdurchléssige Belage verwendet werden. /s 2
_®_ Paceliensiieliung - Vorschieg Technik auf dem Gebiet des Laerm- und Erschuetterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und &_‘//A)CE Pl
Umarenzung von Schutzaebieten und regelmaRig zu warten. 15.3 AUSGLEICHSMASSNAHMEN (4-Bargermeister AR 2 : :
el it Sch%tzobjekgten im Sinnegdes Naturschutzrechts -Laermemittierende Luftansaug- und Ausblasoeffnungen in Waenden oder auf dem Dach von heizungs-, ’ ) 2. urgermeister/n SRR

Aufsicht Planung - M 1:1000

@ Landschaftsschutzgebiet
Art. 10 BayNatSchG

Flurgrenze mit
Flurnummer

lueftungs- oder kaeltetechnischen Anlagen muessen mit ausreichend dimensionierten Schalldaempfern
ausgestattet werden. "Laute" Anlagenteile, z.B. Kaeltemaschinen etc. muessen bei Bedarf zusaetzlich mit
geeigneten Kapselungen schalldaemmend ummantelt werden.

-Laermintensive Taetigkeiten auf den Betriebshoefen sind moeglichst zu unterbinden bzw. auf das betrieblich
notwendige MaR zu beschraenken und vor allem nur waehrend der Tagzeit vorzunehmen.

-Eventuelle stoerende Emissionen aus den Betriebshoefen koennen unter Umstaenden auch durch eine

Die geplante Bebauung mit ErschlieBung bedeutet einen Eingriff in den Naturhaushalt sowie eine
Veraenderung des Landschaftsbildes. GemaefR BayNatSchG ist somit der Eingriff durch Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.

Bei dem Angebot an moeglichen Ausgleichsflaechen sind deren Eignung zu ueberpruefen und moegliche
Qualitaeten festzulegen.

So eignen sich Flaechen, die hinsichtlich oekologischer Vernetzungsstruktur bzw. auch als Trittbausteine die

Der Satzungsbeschluss wurde am . (5.0 7.0k ortstblich bekannt
gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 7
.Gewerbegebiet westlich der LAU 5" ist damit gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten.

N | bestehende Strale guenstige schallabschirmende Anordnung von Betriebs- oder Lagergebaeuden reduziert werden. vorhandene Landschaftsstruktur verbessern helfen. En |, den _(QS. OZ ¢
% \ _ » -Es wird darauf hingewiesen, dass es durch den bestehenden Schafstall - FI.Nr. 434 westlich des Die Gesamtkompensationsflaeche fuer das Gewerbegebiet liegt bei ca. 21.389 m2, die durch entsprechende
. (Y S Plangebietes - zu Geruchs- und Laermimmissionen kommen kann. MaRnahmen auszugleichen sind: '/_______
. = 13. ErschlieBung A) FI.Nr. 439/1, 439, 438, 437, 432, 431, Gemarkung Engelthal -
448 Sichtdreieck 3 s, O bestehende Geholze 13.1 WASSERVERSORGUNG Gesamtflaeche 4.238 m2, davon geeignet 4.239 m2. Die Flaechen werden derzeit als Wege, Acker, Lager- M egerGo I'J 5
(=} s " s " " " o " - . .
“ mind. mtr. Richtuna Henf . _ ; Die Trinkwasserversorgung des Gewerbegebietes erfolgt ueber eine Leitung DN 300. Hierzu wird die bzw. Brachflaechen genutzt. (1-Burgermeister) ‘% ¥ ; - Siegelabdruck

m!ng gg;o t t Richt gE ltehnf;EId rriny  Grundstick Omnibusunter- vorhandene, von Norden kommende und das Gewerbegebiet querende Trinkwasserleitung DN 300 im Bereich Planung: 2. urgermeisterin
min d. m'l'- IC? ung engeitnha LA nehmen Pickel des Gewerbegebietes verlegt. Der neue Verlauf der Leitung erfolgt in einem Versorgungsstreifen bzw. im Anlage von Gehoelzstreifen an den Raendern des Gewerbegebietes, Es entstehen zusammenhaengende
Abbiegemdoglichkeit nach Bereich der geplanten Verkehrsflaechen. Diese Leitung darf jeweils im Abstand von 3 m nicht ueberbaut strukturreiche Flaechen mit Einzelbaeumen bzw. Strauchgruppen. Die Begruenung ermoeglicht eine bessere

RAS-K. Bild 16, Punkt 3 _. \Z\  Ein-/ Ausfahrt werden. Einbindung des Baugelaendes und bietet Tieren Naehr-, Schutz- und Nistgelegenheiten.

—e—e—  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o0—o—  oberirdisch / unterirdisch

Gleiches gilt fuer die oestlich, im Abstand von ca. 2-3 m verlaufende Steuerleitung.
Die Ausfuehrung erfolgt direkt in Abstimmung mit dem Wasserzweckverband Hammerbachtalgruppe.
Fuer die Bereitstellung von Loeschwasser ist in der neuen ErschlieBungstrasse ein Hydrantennetz nach den

Der Ausgleichsfaktor betragt 1,0.

B) FI.Nr. 438 und 439/1, Gemarkung Engelthal

Technischen Regeln der DVGW-Arbeitsblaetter W 331 W 405 auszubauen (siehe Punkt 14). Die Flurstuecke liegen teilweise innerhalb des Gewerbegebietes. Die geeignete Flaeche betraegt 2.221 m2.
/ Schleppkurve Lkw-Lastzug Die Flaechen werden derzeit als Acker, Verkehrsflaeche und Gruenland genutzt und schlieBen einen Teil des
- 5 13.2 ENTWAESSERUNG | 3 . naturnahen Gehoelzsaums des Hammerbachs mit ein.
T Trafostation Grundsaetzlich erfolgt die Entwaesserung des gesamten Baugebietes im Trennsystem. Planung: -

C: TEXTLICHE FESTETZUNGEN

1. _Art der baulichen Nutzung
Der im Bebauungsplan dargestellte raumliche Geltungsbereich wird Gewerbegebiet im

Sinne des § 8 BauNVO in der Fassung vom 23.10.1990.

Bedingt durch die Ausweisung der flachenbezogenen Schallleistungspegel wird der rdumliche Geltungsbereich
als eingeschranktes Gewerbegebiet - GEe im Sinne des § 8 i.V. mit § 1, Abs. 5+6

BauNVO - festgesetzt,

2. MaR der baulichen Nutzung
Als hoechstzulaessiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Plan festgesetzten Werte fuer die
Grundflaechenzahl.

3. Bauweise

GemaeR § 22 Absatz 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Abweichend gilt fuer Flaechen &
die abweichende Bauweise, die gewerblich genutzte Einzelgebaeude in einer Laenge ueber 50 m
zulaesst.

4. Nebenanlagen

Nebengebaeude- und Nebenanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich den Hauptgebaeuden unterordnen.
Muell- und Wertstoffcontainer sind in den Gebaeuden oder in eigenen Nebengebaeuden unterzubringen.
Nebenanlagen sind auch auferhalb der ueberbaubaren Flaechen zulaessig.

BehelfsmaeRig wirkende Nebenanlagen wie Holzschuppen, provisorische Ueberdachungen o.ae. sind im
Plangebiet nicht zulaessig.

Die Ableitung der StraRen- und Dachwaesser erfolgt ueber das geplante naturnahe Regenrueckhaltebecken
mit Ausleitung in den Hammerbach.

Saemtliche Schmutzwaesser sind in einen separaten Hauptsammler in die benachbarte Klaeranlage
abzuleiten.

Die Planung und Ausfuehrung hat mit dem Einvernehmen des VWA Nuernberg zu erfolgen.

Die Verpflichtung zur ordnungsgemaefRen Entwaesserung von zur Bebauung vorgesehenen Gebieten und die
Behandlung des Abwassers gruendet sich auf Art. 44 BayBO, § 18 a, b WHG, § 3 Abs. 1i.V. mit § 7 a WHG,
Art. 41 a, b und Art. 16 BayWG.

13.3. STROMVERSORGUNG - TELEKOM

Die das Gewerbegebiet in Nord-Sued Richtung querende 20 KV-Leitung wird verlegt.

Das Hausanschlusskabel, das unter dem geplanten Regenrueckhaltebecken verlaeuft ist mittels Schutzrohr zu
sichern oder umzuveriegen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist, nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt
GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Abstand von mind. 2,50 m
einzuhalten.

Die allgemeine Stromversorgung erfolgt ueber eine neue Trafostation seitens des Versorgungsunternehmens
N-Ergie.

Die ErschlieBung der Telekomleitungen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahme der Stromversorgung.
Saemtliche ETA und NTA- Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

13.4 ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Die Anbindung/Einmuendung der neuen ErschlieRungsstrale an die Kreisstrale LAU 5 ist mit Schleppkurven
fuer Lkw-Lastzuege zu bemessen.

Folgende Sichtdreiecke sind im Einmuendungsbereich einzuhalten:

Sichtdreieck Richtung Henfenfeld mind. 3/110 mtr.

Sichtdreieck Richtung Engelthal mind. 3/70 mtr.

Anlage eines Regenrueckhaltebeckens zur Lenkung des Wasserhaushaltes. In unmittelbarer Naehe zum
Hammerbach gelegen und naturnah ausgebaut, ergeben sich guenstige Lebensbedingungen fuer Tier- und
Pflanzenarten.

Der Ausgleichsfaktor betraegt 1,0.

C) FI.Nr. 225, Gemarkung Kruppach

Gesamtflaeche 2.760 m?, davon geeignet 2.760 m?

Die Flaechen werden derzeit als Gruenland genutzt.

Planung:

Anlage einer Streuobstwiese (Obstbaumhochstaemme, Krone ab 1,80 m Hoehe)
sowie Anlage von Kleinstrukturen wie die Errichtung von Lesesteinriegeln,
Stamm-, Ast- und Reisighaufen.

Der Ausgleichsfaktor betraegt 1,0.

D) FI.Nr. 216, Gemarkung Kruppach

Gesamtflaeche 9.731 m?. Benoetigt wird lediglich eine Flaeche von 3.067 m2,

Die Flaechen werden derzeit als Gruenland genutzt.

Planung:

Anlage einer Streuobstwiese (Obstbaumhochstaemme, Krone ab 1,80 m Hoehe) sowie Anlage
von Kleinstrukturen wie die Errichtung von Lesesteinriegeln, Stamm-, Ast- und Reisighaufen.
Der Ausgleichsfaktor betraegt 1,0.

E) FI.Nr. 543/3, Gemarkung Engelthal

Gesamtflaeche 990 m2, davon geeignet 990 m2. Geeignet ist die gesamte Flaeche. Derzeitige Nutzung ist
eine Wiese.

Planung:

Umwandlung von 990 m2 Wiesenflaechen in Waldflaechen. Hierzu ist eine Aufforstung der Flaechen mit einer
naturnahen, standortgerechten Waldgesellschaft sinnvoll. An den Randbereichen ist ein gestufter Strauchsaum

Folgende Dachformen sind zulaessig:

+ Sattel- und Pultdaecher mit einer Dachneigung von 5-25° mit einer Folien-, Trapezblech- oder
Ziegeldacheindeckung,

- Flachdaecher mit Foliendacheindeckung und Ausbildung einer umlaufenden Attika,

- Satteldaecher mit einer Dachneigung von 40-45° mit Ziegeldacheindeckung fuer Gebaeude mit einer

Kruemmungsradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit unbehindert befahren werden koennen. Die
Tragfaehigkeit muss dazu fuer Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Es muss insbesondere gewaehrleistet sein, dass Gebaeude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hoechstens 50 m von den oeffentlichen Verkehrsflaechen aus erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fuer die Feuerwehrfahrzeuge

Schaffung einer Retentionsflaeche fuer den Hammerbach mittels Durchmuldungen und Neubau von Tuempeln.
Es handelt sich bereits jetzt um einen Ausgangzustand mit oekologischem Wert.

Aufgrund der hohen Wertigkeit der PlanungsmaRnahmen und des Ausgangszustandes betraegt der
Ausgleichsfaktor wiederum 1,0, der ohne die Bestandsqualitaet hoeher anzusetzen waere.

Hinweis: Im Flaechennutzungsplan ist eine groeRere Flaeche fuer Flur- und Ufergehoelze eingezeichnet als
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6.1 DACHFORMEN Die oeffentlichen Verkehrsflaechen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite und der Planung: LANDKREIS NURNBERGER LAND

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 7
"GEWERBEGEBIET WESTLICH DER LAU 5"

i S E 3 benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m fuer derzeit tatsaechlich vorliegt. : 2005 | DA
g;’sng?;fuc;eg;ba“:usd? d‘(:rfn' Numti:ngﬁ.t:: E:grr:sxuli rlg)e.triebswohnungen il 12 Feuerwehreinsaetze mit einer Drehleiter DL 30 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind BAUTRAGER : FA. MAISEL WOHN- + GEWERBEBAU GmbH [z e
+ Fuer reine Nebenanlagen und Nebengebaeude sowie untergeordnete Anbauten und Garagen sind alle zuvor VO DeNDmnkingI (RANSWMROW).20 RO g?ezéz:ﬂ::ghf ;r;g;k;r;g E:E:Atgaeleignet 5.805 m2. Geeignet ist die gesamte Flaeche. Es handelt sich um HAPPURGER STRASSE 10 o
enannten Dachf ig. Y : ; ; et di o ' : ' : . R
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Tonnen-, Lichtband- oder Lichtkuppeldaecher sind aus architektonischer Sicht in Form von Sonderteilen
zugelassen. Die Hauptdachform des Gebaeudes sollte dabei immer ueberwiegen.

6.2. TRAUFHOEHEN
Fuer Sattel- und Pultdaecher gilt die max. Traufhoehe von 7,50 m. Die Attikahoehen der Flachdachbauten
duerfen 7,50 m i.M. nicht uebersteigen. Siehe hierzu auch Gebaeudeschnitte.

Die oertliche Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbegebieten oder anderen besonderen
Einrichtungen, die auf Grund der BetriebsgroelRe und -art und/oder der gelagerten, hergesteliten oder zu
verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Saeuren, brennbare Fluessigkeiten, aggressive Gase, etc.)
einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuruesten.

Planung:

Abschirmung der Flaeche durch Anlage eines Schutzwalls parallel zur Kreisstralle LAU 5. Aufwertung der
Flaeche mittels Durchmuldungen; Schaffung einer Retentionsflaeche. Aufgrund des hochwertigen Ausgangszu-
stands der Flaeche ist fuer die Aufwertung lediglich ein Faktor von 1,0 Punkten anzusetzen.
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9. Werbeanlagen

Werbeanlagen duerfen nur an der Stelle und fuer die Nutzung errichtet werden, fuer die sie werben.

10. Sichtflaechen an StraBeneinmuendungen

Innerhalb von Sichtflaechen duerfen auf den Baugrundstuecken keinerlei Hochbauten errichtet und
Anpflanzungen aller Art sowie Zaeune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstaende angebracht werden, wenn

;ie eine groeRere Hoehe als 0,80 m ueber der Fahrbahn erreichen. Ausgenommen sind hochstaemmige
aeume.

15.2.2 Pflanzgebote

Auf den betroffenen Grundstuecken sind Baeume und Straeucher der nachstehend genannten Arten und
GroeRen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfaelle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu
ersetzen.

Pflanzgebot A - Baumpflanzungen mit Standortbindung
Auf den im Plan eingetragenen Standorten in den Gruenstreifen sind standortgerechte Laubbaeume zur
landschaftlichen Einbindung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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